Monsieur le Préfet de la Région MARTINIQUE
T Préfecture de la MARTINIQUE

. e ———— . :
Chantal SAINT-CYR })REF[’C TURL | .
Diplamée Notaire DE LA M A!{'I'ENJQUE Rue Louis Blanc

97200 Fort de France

Mandataire en

Transactions Immobiliéres

Fort de France, le 03 octobre 2022
N. e 17050180 - chenne - ARRIVEE \

Dossier : GASPALDY c@g’____f —_
Objet : Demande de Pubf@ation d’un extrait de 'acte de notoriété acquisitive

Monsieur le Préfet,

A titre indicatif, nonobstant le défaut d’application des dispositions de larticle 2 du décret
d’application n°2017-1802 du 22 octobre 2019, entré en vigueur le 01 janvier 2018, au jugement
d’usucapion.

Je vous prie de trouver sous ce pli le jugement rendu le 22 octobre 2019 par le Tribunal de
Grande Instance de Fort de France aux termes duquel figurent les éléments requis, a savoir :

- D’identit¢ complete de la personne bénéficiaire conformément aux dispositions du
premier alinéa de l'article 5 du décret du 4 janvier 1955.

- Les éléments didentification de I'immeuble concerné, précisés conformément aux
dispositions de I'article 7 du décret du 4 janvier 1955.

Ce jugement précise ¢galement que le bénéficiaire revendique la propriété de 'immeuble au titre
de la prescription acquisitive en application des dispositions de 'article 2272 du code civil.

Je vous invite si vous le souhaitez a procéder a la publication dudit jugement sur le site internet
de la préfecture de la région Martinique pendant une durée de cing ans et je vous informe avoir
¢galement invité Monsieur le Maire de la Ville de Riviere Pilote de procéder a I'affichage du

méme jugement en mairie pendant un délai de trois mois.

Dans Thypothése ou vous décidez de procéder a ladite publication, je vous remercie de
m’adresser le récépissé d’avis de publication du jugement concerné.

Dans cette attente,

Veuillez croire, Monsieur le Préfet, en 'assurance de ma sincere considération.

Chantal SAINT-CYR

—
SAINT-CYR AVOCATS SELARLU
5, rue Antoine ARNAULD - 75016 Paris Imm Rocade Centre Commercial Carrefour Dillon Esc A Etage 3 - 97200 Fort-de-Frar
Tél.: 09 81 29 5718/Fax 09 81 40 99 49 Tél. : 05 96 02.02,22 secretariat@saintcyr-mezen-avocats.com

Siren: 827 571 993 RCS PARIS
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f REPUBLIQUE FRANCAISE

AUNOM DU PEUPLE FRANCAIS
Extrait des minutes du Greffe du Tribunal
TRIBUNAL de Grande Tastance de Fort-de-France (Mque)
DE GRANDE INSTANCE
DE FORT DE FRANCE,

N° RG 18/01460 - N° Portalis DB3X-W-B7C-TGPFX

JUGEMENT DU 22 Octobre 2019

DEMANDEUR :

Monsieur Philippe Jean GASPALDY
70 Tivoli - Morne Laurent
Route de Balata

97234 FORT DE FRANCE FLOREAL

représenté parMafire Chantal SAINT-CYR de la SELARL SAINT-CYR AVOCATS,

avocats au barreau de PARIS substituée par Me Chanta! MEZEN, avocat au barreau
de MARTINIQUE

NDEUR :

STERE PUBLIC, pris en personne la personne du Procureur de la
lique

Général de Gaulle
FORT-DE-FRANCE

'OSITION DU TRIBUNAL :
UNIQUE

DENT : Julie DEFOURNEL, Juge siégeant en qualité de juge unique
1ément aux articles 801 et suivants du Code de Procédure Civile,

TIER : Gladys AUGIER

48

Vu P'ordonnance de cléture en date du 07 juin 2019 ayant fixé le dépot des

dossiers au greffe le 10 septembre 2019 ainsi que le délibéré rendu par mise a
disposition au greffe le 22 octobre 2019 ;

Vu le dépdt des dossiers de plaidoirie au greffe, conformément aux
dispositions de P'article 779 du CPC



NATURE DU JUGEMENT :

Contradictoire
Premier ressort

JUGEMENT ; rendu par mise a disposition au greffe le 22 octobre 2019

'FAITS ET PROCEDURE

Par assignation en date du 25 juillet 2018 régularisée par acte du 27 mars 2019, Monsieur Philippe,
Jean GASPALDY a fait citer le Procureur de la République du tribunal de grande instance de Fort-
De-France aux fins de voir constater la prescription acquisitive 4 son profit sur ta parcelle cadastrée
section E numéro 861 lieudit Quartier morne Vallon sur la commune du Lorrain, dire qu’il est
propriétaire dudit bien au titre de la prescription acquisitive, fixer la valeur du terrain pour la
perception du salaire du conservateur des hypothéques a la somme de 121.000,00 € et ordonner la
publication de la décision & intervenir & la conservation des hypothéques de Fort-De-France.

Au soutien de ses prétentions Monsieur Philippe, Jean GASPALDY indique venir aux droits de ses
parents Monsieur Xavier Cyprien GASPALDY décédé le 18 janvier 1989 et Madame Juliette

"DESCAS décédée le 19 septembre 2016, sa soeur Madame Marie Agnes GASPALDY étant
également décédée sans postérité le 14 mai 2002.

Il expose que Monsieur Xavier Cyprien GASPALDY et son épouse Madame Juliette DESCAS
avaient la possession & titre de véritables propriétaires depuis plus de 30 ans d’une parcelle de 40a
49ca sur laquelle repose une maison d'habitation en béton avec toiture en t6les construite par eux-
mémes anclennement cadastrée E 277 et aujourd’hui cadastrée E B61.

Le Procureur de la République a indiqué s’en rapporter par avis du 17 mai 2019.
[’ affaire appelée & la conférence du président du 26 octobre 201 8, a été cldturée par ordonnance du

juge de la mise en état du 07 juin 2019, le dépdt des dossiers ayant été fixé au Greffe de la
Juridiction au 10 septembre 2019, et le délibéré rendu par mise & disposition le 22 octobre 2019.

MOTIFS DE LA DECISION

L’article 712 du code civil dispose que la propriété s’acquiert aussi par I’accession incorporation et
par prescription.

Aux termes de larticle 2258 du code civil, la prescription acquisitive est un moyen d'acquérir un
bien ou un droit par I'effet de la possession sans que celui qui 'allégue soit obligé d'en rapporter un
titre ou qu'on puisse lui opposer l'exception déduite de la mauvaise fol.

Selon les dispositions de |'article 2261 du méme code, pour pouvoir prescrire, il faut une possession
continue et non interrompue, paisible, publique, non équivoque, et 4 titre de propriétaire.

L’article 2265 du méme code précise que pour compléter la prescription, on peut joindre 4 sa
possession celle de son auteur, de quelque maniére qu'on lui ait succédé, soit 4 litre universel ou
particulier, soit a titre lucratif ou onéreux.



1l est constant que le droit de propt:iété s¢ prouve par tout moyen et qu’il appartient s Ouverainement
au juge du fond de dégager les présomptions de propriété les meilleures et les plus caractérisées

La charge de la preuve de la propriété incombe au revendiquant.

En ’espéce, Monsieur Philippe, Jean GASPALDY produit un titre en date du 07 awij| 1953

lequel Madame Marie Joséphe RINAI veuve GASPALDY, propriétaire au quartie, Valloupar
Lorrain, certifie avoir détaché d’une plus grande contenance une portion de terre de 1a g erfici 3“
.06 ares au profit de son fils Xavier Cyprien GASPALDY. P cde

Monsieur Philippe, Jean GASPALDY produit ensuite des relevés de propriété relatifs 415 arcell
E 277 devenue E 681 qui mentionnent en qualité de propriétaire les époux Xavie, et I?Iuh'eue
GASPALDY depuis 'annde 1998 et plusiéurs avis de taxes fonciéres & compter de J° année l98f
afférents a cette parcelle, o s

'Enf'm, Monsieur Philippe, Jean GASPALDY justifie- venir aux droits de ses parents Monsiey
Xavier Cyprien GASPALDY décédé le 18 janvier 1989 et Madame J uliette DESCAS décédée le 19r
septembre 2016, sa soeur Madame Marie Agnés GASPALDY étant décédée Sans posterité le 14 ma;
2002.

-Ainsi, Monsieur Philippe, Jean GASPALDY justifie réunir les conditions de |
acquisitive sur la parcelle cadastrée section E numéro 861 lieudit Quartier morne
commune du Lorrain depuis plus de trente ans du chef de ses parents,

4 prescription
Vallon sur la

11 sera par conséquent fait droit 4 sa demande.

'estimation immobiliére produite en date du 11 décembre 2017 sexra retenue pour ’évaluation de
la valeur vénale de la parcelle soit 121.000,00 € . .

La procédure étant initiée dans ’intérét du demandeur, il conservera la charge des dépeng
'PAR CES MOTIFS:
Le Tribunal, statuant publiquement, en premier ressort et par jugement contradictoire.

. CONSTATE I’acquisition par prescription acquisitive de la propriété la parcelle cadasirée gecti
E numéro 861 lieudit Quartier morne Vallon surlacommune du Lorrain par Monsieur Phil; ppe 3;2“
GASPALDY du chef de Monsieur Xavier Cyprien GASPALDY décédé le 18 janvier I139,89 ]:
Madame Juliette DESCAS décédée le 19 septembre 2016 ; ©

DIT que Monsieur Philippe, Jean GASPALDY venant aux droits de Monsieur X

:GASPALDY décédé le 18 janvier 1989 et Madame Juliette DESCAS décédée le 19s
est propriétaire de la parcelle cadastrée section E numéro 861 lieudit Quartier morn
commune du Lorrain ;

avier Cyprien
Cptembre 2016
& Vallon sur la

FIXE la valeur du bien 4 la somme de 121 .000,00 € pour la parcelle sur laquelle répose une maison
d’habitation cadasttée section E numéro 861 lieudit Quartier morne Vallon sur la commune dy
Lorrain ;



ORDONNE la publication dc Ia décision au service de la publicit¢bizre |
DIT que Monsieur Philippe, Jean GASPALDY conservera 1 chaygdes dépens
Le présent jugement a &té signé par Julie DEFOURNEL, JugetGlagys AUGIER .
* ! h L5 "

E(;\ cons%quence fa Réﬁub'ﬂque i;ranqaise
. mandie et ordonne a tous Hulssiers o juslice
La Greffi¢re eur ce fenuis de metue e présent jugement

4 execulion. .
- Aux Procyreurs Généraux ol aux Progureurs

"‘_—__:,. T e defd Reépublique (&s lgs Tribunaux de Grands
f\___‘_ Inetance ¢y tenif 1a main.

La Présidente

Atlous Commandanis et Officiers d2 laForee
publique de préler Main forte jorsquils en
saront lgatement requis. .

“Enfoite :a’ucn le présent {:L;lgemonl o été
signé par 18 résident el le feffer.

Pour prentére grosse. eliveée ce jour, & Mailre
La Graffiar en Chel du Tribunal




